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117/13
117/14 )
\ o000
5 A ot
117/103 117/102 ©
117/89
P09
124/163
L 1241147
124/165
124/148
4 124/143

124/164

124/166

5WO0

| GHmax. =
53,00 m G.NHN.

124/134
124/106
124/139

124/129

Planzeichenerklarung:

ERLAUTERUNGEN

(§ 9 BauGB und BauNVO)

PLANZEICHEN

1. FESTSETZUNGEN

-S—

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

BFL 1 Nummerierung der Bauflachen, z.B. Bauflache (BFL 1)
8 Wo Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden, z.B. 8
MaR der baulichen Nutzung
GRZ=04 Grundflachenzahl, z.B. 04
IT Zahl der Voligeschosse als Hochstmab, zB. |1
Héhe baulicher Anlagen als Hochstmafl
GH max. = Maximal zulassige Gebaudehohe
53,00 U.NHN. {iber Normalhghennull (0.NHN.), z.B. 53,00 m
Bauweise, Baugrenzen
0 Nur Einzel- und Doppelh&user zul&ssig
mamsemsmammes  Baugrenze
Gebdudegestaltung
- ana‘fgS" Maximale zuldssige Dachneigung, z.B. 15°

Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache, offentlich

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, ffentlich

124/137

Satzung der Gemeinde Ascheberg, Kreis Plon, uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 6 "Langenrade 37" (Vorhaben- und ErschlieBRungsplan - VEP) *

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) und des § 18 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 14.12.2021 folgende Satzung der
Gemeinde Ascheberg uber die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 "Langenrade 37", fur das Gebiet westlich der
StraRe "Langenrade", ostlich und nérdlich der Bebauung am "Amselweg" und sidlich der Bebauung "Am Horn"
Planzeichnung -Teil A- und dem Text -Teil B-, erlassen.

Teil B: Textliche Festsetzungen

Fiir das Gebiet westlich der Stralle "Langenrade", stlich und nordlich der Bebauung am "Amselweg" und sUdlich der Bebauung "Am Horn"

bestehend aus der

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).
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RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 4 BauNvo

§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§16 Abs. 2+ 3, § 19 BauNvO

§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§16 Abs. 2+ 3, § 20 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§16 Abs. 2+ 3, § 18 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvO

§9Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNvO

§ 9 Abs. 4 BauGB
+§841BO

§9Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

2. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

= =

13/11

Fulgangerbereich §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche Parkplétze §9 Abs. 1 Nr, 11 BauGB

Griinflachen

Griinflache (Begleitgriin), dffentlich § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir Mafnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Baum, zu pflanzen §9 Abs. 1 Nr. 25a B auGB

Baum, zu erhalten §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flédchen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen §9Abs. 1 Nr. 4 BauGB

und Gemeinschaftsanlagen

Bebauung, vorhanden
Bebauung, kinftig entfallend
Flurstiicksgrenze, vorhanden
Flurstiicksgrenze, geplant
Flurstiicksbezeichnung

Boschung, vorhanden

Baum, kiinftig entfallend
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Planungsmchgliche Festsetzungen

Zulissigkeit von Vorhaben
(§ 12 Abs. 3a BauGB)

Vorhaben- und Erschiiefungsplan

Innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungs-
vertrag verpflichtet.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 sowie § 1 Abs. 6 Nr. 1, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemanl § 4 BauNVO festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gema® § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
allgemein zulassigen Nutzungen Schank und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe nicht
zuldssig sind.

In dem Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 3
bis Nr. 5 BauNVQ ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Teil des Bebauungsplanes. Ferienwohnungen im
Sinne des § 13a Satz 1 BauNVO sind nicht zulassig.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind in den Bauflachen 1 und 2 (BFL 1 und BFL 2) jewells maximal acht
(8) Wohnungen pro Wohngebaude zuldssig. In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind in der Bauflache 3
(BFL 3) maximal finf (5) Wohnungen pro Wohngeb&ude zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 31 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16-19 BauNVO)

Grundflachen G
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die zulassige Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 geman § 19 Abs. 4
Satz 3 BauNVO durch die Grundflachen derin § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO beschriebenen Anlagen aus-
nahmsweise bis zu einer GRZ von 0,7 lberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen
Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe Uber Normal-Hohen-Null (GH Max. G4.NHN) wird gemas § 18 Abs. 1

BauNVO als Hochstmaf der Oberkante (OK) der baulichen Anlagen bestimmt und durch den hdchsten Punkt
des Daches (einschlieBlich Gauben und Dachaufbauten) begrenzt. Bei Flachdachern gilt die Oberkante der
Attika.

Die maximale Gebéudehdhe iber Normal-Héhen-Null (GH max. i.NHN) darf ausnahmsweise durch technische
oder andere erforderliche Aufbauten (z.B. Aufbauten fir Aufziige, Luftungs- und Kihlaggregate, Solarpaneele
und Photovoltaikanliagen, Treppenraume 0.3.), die der Gebaudenutzung dienen, bis zu einer Hohe von maximal
0,75 m liberschritten werden, sofern diese um mindestens 0,75 m von der Aullenfassade des Gebaudes zu-
riickversetzt angeordnet werden,

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO )

Uberschreitung von Baugrenzen
In dem Aligemeinen Wohngebiet diirfen die festgesetzten Baugrenzen geméaR § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO

durch Kellerniedergange um maximal 1,50 m auf einer Lange von maximal 6,50 m Uberschritten werden, Die
Bauteile missen zu den angrenzenden Grundstiicksgrenzen einen Abstand von mindestens 1,00 m einhalten.

Flachen fiir Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen
sowie Zahl der notwendigen Stellplatze oder Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 20 sowie Abs. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 14 BauNVO i.V.m. § 84 LBO S.-H.; sowie

§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Anzahl der Stellplatze
In dem Aligemeinen Wohngebiet (WA} sind insgesamt mindestens 30 Stellplatze auf dem privaten Grundstlick

herzustellen.

Flachen fir Stellpldtze und Nebenanlagen

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Garagen und
deren Zufahrten, Nebenanlagen, verfahrensfreie bauliche Anlagen gemaf der LBO sowie Gemeinschaftsanla-
gen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) sowie innerhalb der dafir festgesetzten
Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen zuléassig.

Fiir die Herstellung der Deckschichten sowie den Unterbau fir folgende bauliche Anlagen: Stellplatze, uber-
dachte Stellplatze (sog. Carports), sowie deren Zufahrten diirffen nur Materialien und/ oder Bauausfuhrungen
verwendet warden, die eine Wasserdurchlassigkeit gewahrleisten (Rasenklinker, Sickerpflaster, Rasenfugen-
pflaster, groftfugige Pflasterungen, Kies etc.).

Solar- und Photovoltaikanlagen
Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig. Sie sind allerdings nur in Verbindung mit Dachern und parallel

zur Dachneigung oder bei Flachdachern bis zu einer Hohe von 1,50 m Uber der Dachflache vorzusehen. Die
zulassige maximale Gebaudehdhe darf durch Solar- und Photovoltaikanlagen um maximal 1,50 m Uberschritten
werden. Uberkragende Anlagen sind unzuléssig.

Griinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i.V.m. § 8 BNatSchG und § 1 BauGB)

Erhalt von Baumen
Der in der Planzeichnung gekennzeichnet Baum ist zu pfiegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang des

Baumes ist als Ersatz ein Laubbaum einer einheimischen, standortgerechten Baumart zu pflanzen.

Einzelbaumpflanzungen
An den festgesetzten Standorten sind mindestens drei (3) Einzelbdume (als Straenbaume) zu pflanzen und

dauerhaft zu erhalten. Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes sind zusatzlich an den festgesetzten Stand-
orten mindestens funf (5) Einzelbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der offen herzustellende Baum-
standort muss eine Mindestgrofke von jeweils 6 m? haben. Die Baumstandorte einschliefilich der Baumscheiben
(Griinflache ffentlich oder privat) diirfen um maximal drei Meter verschoben werden. Es ist von den folgenden
Baumarten eine Baumart auszuwahlen: Hainbuche (Carpinus betulus), Feld-Ahorn (Acer campestre), Baumha-
sel (Corylus colurna), Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia), Mehlbeere (Sorbus
aria). Es ist folgende Pflanzqualitat zu wahlen: Hochstamm, dreimal verpflanzt (3xv), 14-16 cm Stammumfang.

Grundstiicksbeariinung

Nicht (iberbaute Grundstiicksflachen sind, mit Ausnahme von Fléchen fiir ErschlieRung, Terrassen, Nebenan-
lagen u.a., zu begrlinen und gartnerisch anzulegen. Unbegriinte Schotter- und Kiesflachen sowie mit Folie
und/oder Vlies abgedeckte Gartenbereiche sind nicht zulassig.

Ortliche Bauvorschriften

Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO S.-H.)

n
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind flr die Fassaden der Hauptgebdude Sichtmauerwerk, Putz und
Holz in den Farben Rot, Rotbraun, Braun, WeiB, Beige und Grau zulassig. Fir Holzfassaden sind zudem natur-
belassene Oberflachen zulassig.

Dachform und -neigung
In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind fiir Hauptgeb&ude nur Flachdécher (FD) und/oder geneigte Dacher
(GD) mit einer Dachneigung von maximal 25° Grad zulassig. Flr untergeordnete Bauteile sind auch abwei-

chende Dachneigungen zuladssig.

Dacheindeckungen
Als Dacheindeckungen fiir Hauptgebéude sind filr geneigte Dacher nur Dachziegel und Dachsteine in den Far-

ben Rot, Rotbraun, Schwarz, Anthrazit und Grau zulassig. Glasierte Dachziegel und Dachsteine sind nicht zu-
lassig. Zudem sind extensiv begriinte (lebende Pflanzen) Dacher zuléssig.

Als Dacheindeckungen fiir Hauptgeb&aude sind flr Flachddcher nur extensiv begriinte (lebende Pflanzen) Da-
cher zulassig.

Fiir Wintergarten, Terrasseniiberdachungen und Nebenanlagen bis 30 m® sind auch abweichende Dacheinde-
ckungen als die der Hauptgebaude zulassig. Nebenanlagen ab 30 m* umbautem Raum, (berdachte Stellplatze
(sog. Carports) und Garagen sind mit Griindachern auszufiihren.

Hinweise

Hinweise zum Denkmalschutz
Wer Kulturdenkmale entdeckt, z.B. bei Erdarbeiten, hat dies unverziiglich der oberen Denkmalschutzbehdarde,

d.h. dem Archéologischen Landesamt in Schleswig, mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner flr die Eigen-
timerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefiihrt haben. Das Kulturdenkmal und die Fundstétte sind bis zum Eintreffen eines Vertreters der oberen
Denkmalschutzbehdrde in einem unveranderten Zustand zu erhalten (siehe § 15 Denkmalschutzgesetz).

Hinweis zu Altlasten
Altlasten sind im Plangeltungsbereich nicht erfasst und voraussichtlich nicht vorhanden. Sollten bei der Bau-

ausfithrung organoleptisch auffallige Bodenbereiche angetroffen werden (z.B. Plastikteile, Bauschutt, auffalliger
Geruch oder andere Auffalligkeiten), ist die untere Bodenschutzbehérde umgehend zu informieren.

Hinweis zur Giiltigkeit bestehender Bebauungspléane

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 werden fir den Plangeltungsbereich
die Festselzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 aufgehoben. Es gelten zukiinftig die Festset-
zungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6.
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il

Verfahrensvermerke:

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Ascheberg vom
15.06.2021. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den
Kieler Nachrichten am 15.10.2021. Sie wurde zusétzlich auch auf der Homepage der Gemeinde Ascheberg
unter ,www-ascheberg-holstein.de" unter der Rubrik ,Bekanntmachungen’ im Internet bereitgestelit.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 15.06.2021 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13
Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 BauGB abgesehen.

Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 15.06.2021 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13
Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der frilhzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
nach §4 Abs. 1iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die Gemeindevertretung hat am 05.10.2021 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 25.10.2021 bis zum 24.11.2021 auf Grundiage
des Gesetzes zur Sicherstellung ordnungsgemaBer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der
COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz — PlanSiG) und entsprechend den Bestimmungen des
§ 3 Abs. 2 BauGB durch eine ersatzweise Veréffentlichung im Internet unter ,\www. ascheberg-holstein.de"
offentlich ausgelegen. Als zusétzliches Angebot lagen die Unterlagen wéahrend des Auslegungszeitraums im
Rathaus der Gemeinde Ascheberg, Langenrade 18, 24326 Ascheberg (Holst.) wahrend folgender Zeiten f-
fentlich zur Einsichtnahme aus: Montag, Donnerstag und Freitag jeweils von 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr, Diens-
tag von 08:00 bis 12:00 Uhr und zuséatzlich von 14:00 bis 18:00 Uhr.,

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 15.10.2021 in den Kieler
Nachrichten ortsiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe
wurde unter www.ascheberg-holstein.de” ins Internet eingestellt. Diese und die nach § 3 Abs. 2 BauGB aus-
zulegenden Unterlagen waren auch iiber den Digitalen Atlas des Lapdes Schleswig-Holstein zugénglich.

Planung berlhrt sein kénnen, wurden
ordert.

eisterfin

Blrgermeister/in

ng (Teil A) und dem Text (Teil B),

g ggrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden
von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
: in den Kieler Nachrichten ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung
einschliefllich der sich ergebenen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschéadi-
gungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen wor-
den. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
in Kraft getreten.
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Satzung der Gemeinde Ascheberg, Kreis Plon,
uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6
"Langenrade 37" (Vorhaben- und ErschlieBungsplan - VEP)

Fur das Gebiet westlich der Stralle "Langenrade", ostlich und nérdlich der Bebauung
am "Amselweg" und sidlich der Bebauung "Am Hérn"
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