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Verortung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) Nr. 8 der Gemeinde Ascheberg
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Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Vorhaben- und
ErschlieBungsplan - VEP) Nr. 8 Gemeinde Ascheberg, Kreis Plon

Flir das Gebiet nordlich der StralRe "Miihlenkoppel" (L67), dstlich der Hofstelle "Glaskoppel" und der landwirtschaftlichen
Flache, stdlich der freien Landschaft und westlich der Bebauung an den StraRen "Mihlenkoppel” sowie "Neuteil",
einschlieBlich eines Strallenabschnitts der Stralle "Muhlenkoppel" im Bereich des Flurstiicks 105/1 (Gemarkung
Langenrade, Flur 8)
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Teil A: Planzeichenerklarung:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

PLANZEICHEN

ERLAUTERUNGEN

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

-—-

GE

BFL 1

GRmax
500m?

GHmax
10,00m

VA

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VEP) Nr. 8

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiet

Nummerierung der Bauflachen, z. B. Bauflache (BFL) 1
MARB DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflache als HochstmaR, z.B. 500 m?

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMAR

Maximal zulassige Gebaudehdhe tiber Normalhéhennull,
z.B. 12,00 m {i. NHN

BAUWEISE, BAUGRENZEN

Offene Bauweise
Abweichende Bauweise
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Stralenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Fussgéngerbereich

Ein- bzw. Ausfahrt

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 8 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§16 Abs. 2+ 3, § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvVO

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
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Teil A: Planzeichenerklarung:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

PLANZEICHEN

O

ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

Unterirdische Gas-Hochdruckleitung §9 Abs. 1 Nr. 13 + Abs. 6 BauGB
GRUNFLACHEN
Griinflache § 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB

PG - private Griinflache; OG - dffentliche Griinflache

Verkehrsgrin §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Eingrliinung §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

Flachen fir die Landwirtschaft § 9 Abs. 1 Nr. 18 + Abs. 6 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, §9 Abs. 1Nr. 20 + Abs. 6 BauGB
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
M1 und M2, Benennung der Mafinahmenflachen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Baum, zu erhalten § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Baum, anzupflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, § 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
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Teil A: Planzeichenerklarung:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

—— ———— ——  Anbauverbotszone: § 29 SrWG
20m zu Bundes- und Landesstrassen

ob. Ortsdurchfahrtsgrenze §29 StrWG

3. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Flurstlicksgrenze, vorhanden

105/1 Flurstlicksbezeichnung

Bebauung, vorhanden

_ -~ ~2g  Hohenlinie, Lage liber Normalhthennull, z.B.22.00 m . NHN

(ZZ7 T Sichtdreieck
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Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(§ 12 Abs. 3a BauGB)

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im Rahmen der festgesetzten Nutzun-
gen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréager im Durchfihrungsver-
trag verpflichtet, sofern sie den Planungsrechtlichen Festsetzungen sowie den 6értlichen Bauvorschriften
der nachfolgenden Ziffern 2 bis 11 nicht entgegenstehen.

2. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5und 6 Nr. 1 u. § 8 BauNVO)

2.1 In dem Gewerbegebiet (GE) sind gemal § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzel-
handelsbetriebe ausgeschlossen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GréBe von insgesamt maximal 500 m? Verkaufs-
und Ausstellungsflache zuléssig, wenn sie

nicht mit Waren und Giitern des taglichen Bedarfs handeln,

wenn sie in einem unmittelbaren radumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem GroB3-
handels-, Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen sowie

diesem gegenlber in der Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

2.2  Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zuléssige Nutzung - Tankstellen - ist geman § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.3 Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO zulassigen Nutzungen - Anlagen fiir sportliche Zwecke - sind geman
§ 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zul&ssig.

2.4 1Iln dem Gewerbegebiet (GE) sind geméaB § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ausnahmsweise zulassig.

2Die Wohnung muss dabei unter den im Satz 1 genannten Voraussetzungen in der Betriebsstéatte (im Be-
triebsgebaude) integriert sein.

2.5 Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssige Nutzung - Vergnigungsstatten - sind ge-
mafi § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.6 In dem Gewerbegebiet (GE) sind gemafi § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO folgende Unterarten von Gewerbebe-
trieben aller Art (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 33 GewO — Gewerbeordnung)

. Wettbiros,
Il. Hostessenbetriebe,
I1l. Bordelle

unzuldssig.

3. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

In dem Gewerbegebiet (GE) in der Bauflache (BFL) 1 sind Geb&ude in der abweichenden Bauweise [a]
mit einer Ladnge und Breite Uber 50 m innerhalb der festgesetzten Uiberbaubaren Grundstiicksflache (Bau-
grenze) zulassig.

In dem Gewerbegebiet (GE) in den Bauflachen (BFL) 2 und 3 sind nur Gebaude in einer offenen Bauwei-
se [0] zulassig.
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Teil B: Textliche Festsetzungen

4.

5.1.

5.2.

6.1

6.2

7.1.

MaB der baulichen Nutzung, H6he baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18 BauNVO)

Gebaudehohe:

Die maximale Gebaudehdhe [GH] wird durch die Héhenangabe Giber NHN (Normalhéhennull) festgesetzt
und wird begrenzt durch den héchsten Punkt des Daches einschlieB3lich der Gauben und Dachaufbauten.
Die maximale Gebaudehéhe darf ausnahmsweise durch betriebserforderliche technische Anlagen, Anla-
gen fir Liftung und Kihlung, Schornsteine und betriebsbedingte Antennenanlagen um bis zu 1,0 m Uber-
schritten werden.

Die maximale Geb&udehéhe darf durch Solar- und Photovoltaikanlagen bis maximal 1,50 m Uberschritten
werden.

Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)

Fassaden:

Als Fassadenmaterial sind Sichtmauerwerk, Putz und Holz in den Farben Rot, Rotbraun, Wei3, Gelb und
Grau zuléssig sowie nicht glanzende Metallfassaden in den v.g. Farben. Bei Holzfassaden ist auBerdem
die naturbelassene Farbe zulassig.

Dacheindeckungen:
Es sind als Dacheindeckungsmaterialien nur nicht glanzende Dachmaterialien in den Farben Rot, Rot-
braun, Braun und Anthrazit zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen sowie begriinte Dacher (lebende Pflanzen) sind zulassig.

Nebenanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14 und § 19 Abs. 4 BauNVO)

Die gemaB § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nebenanlagen zur Versorgung des Bauge-
bietes mit Energie und Telekomunikation

Masten

und oberirdische Leitungen

sind auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind hiervon ausgenommen.

Die in dem eingeschrankten Gewerbegebiet hdchstzuldssige Grundflachenzahl darf im gesamten Plange-
biet durch Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche Anlagen, durch die das

Baugrundstick lediglich unterbaut wird, sowie durch die genehmigungsfreien baulichen Anlagen geman
der LBO maximal bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 Gberschritten werden.

Werbeanlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 84 LBO)

Grundsatzlich durfen von Werbeanlagen keine Blendwirkungen auf den StraBenverkehr ausgehen.

Werbeanlagen mit wechselndem und/ oder bewegtem Licht sind unzulassig. Werbeanlagen mit Signal-
farben nach RAL sind nicht zul&ssig.

Werbeanlagen an Gebauden

Werbeanlagen sind nur an der Statte ihrer Leistung, und nur unterhalb der Traufe und in den Giebelberei-
chen/ -flichen zulassig.

Unzulassig sind Werbeanlagen in der Dachzone.
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Teil B: Textliche Festsetzungen

7.2.

10.

10.1

10.2

10.3

11.

Fahnenmasten sind als Werbeanlagen zulassig.

Sichtdreieck
Die von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) sind jeglichen baulichen Anlagen und jeg-
licher Bepflanzung von mehr als 0,7 m H6he Uber der StraBenoberkante freizuhalten.

Anbauverbotszone (Nachrichtliche Ubernahme)
(§ 29 StrWG SH)

In der Anbauverbotszone entlang der LandesstraBBe L 67 sind feste (ortsunveranderliche) bauliche Anla-
gen, auch die genehmigungsfreien baulichen Anlagen gem. der LBO, nicht zulassig. Zulédssig sind ledig-
lich ortveranderliche bauliche Anlagen sowie Lagerflachen und Stellplatze.

Griinordnung
(§ 9 BauGB i.V.m. § 8 BNatSchG und § 1 BauGB)

In der weiteren Ausarbeitung des Entwurfs flr die Auslegung nach den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
werden die griinordnerischen Festsetzungen detailliert ausgearbeitet. Die einzelnen MaBnahmen kénnen
nach derzeitigem Planstand wie folgt genannt werden:

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Ausgleichsflache [M1]

Erhalt gesetzlich geschiitzter Knicks [M2]

MaBnahmen zur Ein- und Durchgriinung

Anpflanzen von Bdumen

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Knickneuanlage

Zuordnung der Ausgleich- und ErsatzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Interner Flachenausgleich m2/ Ifm.

Externer Flachenausgleich m2/ Ifm.

Vorkehrungen zum Schutz vor Schallimmissionen/ Nutzungseinschrankungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Es ist eine schalltechnische Untersuchung in Auftrag gegeben worden, die die zu erwartenden L&rmim-
missionen aus dem Plangebiet in angrenzende Bereiche ermittelt. Die daraus resultierenden MaBnahmen
werden im weiteren Werdegang, Auslegung nach den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB, in den Planunter-
lagen (Teil A Planzeichnung und Teil B Text) eingearbeitet.

Hinweise

Far das Planwerk ergeben sich in der Regel Hinweise, die bei der Umsetzung zu beriicksichtigen sind.

Hinweise zum Artenschutz

Hinweise zum Biotopenschutz

Hinweise zum Denkmalschutz
Einsichtnahme der DIN und Vorschriften
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Ausgleichsflache

Flache fir Landwirtschaft
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